VORHABENBEZOGEN\ER BEBAUUNGSPLAN

8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. HINWEISE 4. VERFAH RENSVERMERKE
"HELFENBRUNN WEST" che il
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache A1 . . . . .
L ¢ o , 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
1 Hinweise durch Planzeichen .
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
Entwicklungsziel. Extensive Wiesenflache mit Obstbaumbestand 3314/ . , .
o e . . . . o . . .
bestehende Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer, z. B. 3314/6 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
Herstellungsmaltnahmen: den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
7 Wiesenansaat: 10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe), mit mind. 50 % Kréuteranteil, (21 . L, stattgefunden.
28! - : T/;I ﬁ\ aus Herkunftsregion ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion “ (HK 16) bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
@ )
> L/ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir
,ﬂ ’/’JL Baumpflanzung: Pflanzung von mindestens 12 heimischen Obstbdumen mit einem Pflanzabstand von mind. 8 m eolantes Vorhaben: Gebiude. Abstellfiichen und Stellolitze ' den V. f g fd Bg b g | in der F g g hatin d ng't 3 ' bi
” IR © Mindestpflanzqualitat: Halbstamm, 3xv, StU 12 - 14 cm gep . ) p en Vorentwurt aes bebauungsplanes In der Fassung vom ................... atinder Zeltvom ........ccoeeee. IS
i} Die Ausgleichsfléche darf nicht eingeziunt werden., stattgefunden.
m m Pflegemafinahmen: ELLLU E Landschaftsschutzgebiet
- 2 x jahrliche Wiesenmahd z.B. im Juni und August mit Abtransport des Schnittguts und unter Verzicht auf Diingung sowie m g 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
3312 3316,/2 %316 S S 3323 Pflanzenschutzmitteln, keine Verwendung von Schlegelméhwerken. Alternativ ist eine kologisch vertragliche Schafbeweidung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... ] TN beteiligt.
zuldssig. "
Hoch fahrenflache HQ100
\ F 3317 - Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen. Die Jungbaume erhalten in den ersten 5 - 8 Jahren einen jahrlichen Erziehungsschnitt. ochwassergefahrenflache HQ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
= An§chlleﬂepd wird ein Er.rlwaltungsschmt.t allg 5-6 J.ahre, Je. nach Bedarf der vers"chledenen Baumarten, |nlunre‘gelm_ar$|gen . gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] S im Internet veréffentlicht. Zeitgleich
Zeitabschnitten durchgefiihrt. Der Schnittzeitraum liegt zwischen Oktober und Mérz. Das anfallende Schnittgut ist wirtschaftlich zu L _ ; . . . .
N =L verwerten Wassersensibler Bereich wurden alle Planunterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
[75) — .
& ¢g°0’0 / :% s %/5 % - Abgehende Gehdlze sind in der festgesetzten Mindestpflanzqualitét zu ersetzen. Nach Erreichen des Entwicklungsziels ist eine _ . . . _
! =l Fe Erhaltungsdiingung nach vorheriger Absprache mit der UNB méglich. Hohenschichtlinien in m . NHIN. 2. B. 436 m & NHN 6. Die Gemeinde Kirchdorf a. d. Amper hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
i E_T ST ' geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
3310 i . P - Zuordnung:
A ] ‘ g ;ur dler? ;:]IafTPe:|ngtfn.E|ng(;|ff.|r; Natur8 l;r;d I_zands:]:haﬂ.wwd audeI.Nr. ?;13é(2zma1rku;g }é;cr;dorf anlfier Ar(?peré etl)ne | 9 Bodendenkméler 7. Ausgefertigt
usgieichstiache mit einer Brolie von S/ m" nachgewiesen und gema §9 Abs. 1a -aubt dem voriiegenden Bebauungspian Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Kirchdorf a. d. Amper, den ...................
zugeordnet. Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahme durchzufiihren. Meldenflicht an das Baverisches Land t fiir Denkmalofl q die Untere Denkmalschutzbehérd
M| GRZ 0.4 eldepflicht an das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
: 9 Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 des BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) .
3 Grenzabstande Bepflanzungen L ————— s
WHESm | FHE5m 9.1 Décher der Hauptgebéude Die Grenzatistande bei Bepflanzgng nfeben IandW|rtS(?haft!|ch ggnutzten Flachen laut ,,A..us',fuhrurgsgesetz ;um Burge.rllc'hen Uwe Gerlsbeck
’ ' Zulissig sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von min. 18° bis max. 26° (Grad). Gesgtzbuch (AGBGB).: Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist dle. Bepflanz.ung regelma'[.ug .zuruckzuschnelde'r?, darmt dlg Erster Biirgermeister Siegel
Der Haupffirst ist Uber die Gebaudelangsseite anzuordnen. Fiir die Dachdeckung sind stark glanzende und stark reflektierende Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zuklinftig problemlos gewahreistet sind.
Materialien nicht zulassig. Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig. Davon ausgenommen sind  technische Anlagen zur ) P e Satz
Nutzung solarer Strahlungsenergie. Sie sind dachparallel und als weitgehend geschlossene Rechteckfldche anzuordnen. ommunale Satzungen .
7ul éssig sind zudem beg?ﬂnte F?achd scher (FD) P g : Es gelten die kommunalen Satzungen zum Zeitpunkt der Bauantragstellung: 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
' Die Flachd&cher sind mind. extensiv zu begriinen und mit eine Substratauflage von mind. 10 cm Aufbauhdhe auszustatten. Satzung %ur Emfuhr.ung einer Pficht zum NaChW?'S von.SteIIpIatzen flir Kratfahrzeuge (Stellplatzsatzung) o'?tSUb“Ch bekalnnt gemachtl. Der ngauungsplan _m't. Begrunt_iung wird seit d'!esem Tag zu den dblichen
0 | 0 Dachaufbauten diirfen nicht mehr als 20% der Dachflléche einnehmen und sind mind. um das MaR ihrer Héhe von der AuRenseite - Satzung aber abweichende MaBie der Abstandsfiachentiefe Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
%%Q / GEe | GRz08 3 b © A 7 der aufgehenden Fassade zuriickzuversetzen. o p , . , dichon orderih Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
y g Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordacher, Terrassentiberdachungen 0.4. - im weteren Vertahren ist zu prifen, ob eine Regelung zu Abstandsfléchen im Bebauungsplan erforderlich ist - Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
9.2 Fassadengestaltung
Grelle, stark reflektierende oder glanzende Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzulassig.
Fassaden ab einer Lange von 20 m sind in einem Abstand von max. 20 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch unterschiedliche .
o ) Kirchdorf a. d. Amper, den ...................
Farben, Materialien, Offnungen, Fassadenbegriinung etc.
3055 9.3 Werbeanlagen
- wird im weiteren Verfahren ergénzt - Uwe Gerlsbeck
Erster Blrgermeister Siegel
S 54 //
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1 \ P LAN Z E | C H N U N G ’ \\\S/\ ~— L - “/;# | J24872 E 9.4 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 < 5 T 05 10 30 @) Das Gelande darf entlang der Gebaude bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgefiillt
Bezugssystem Lage: UTM 32 7\\9\\& \CA e [\ l E = oder abgegraben werden. Das Gelande darf an das Niveau der StraBenkante angeglichen werden. Boschungen sind mit einem
Bezugssystem Hohe: m . NHN (DHHN 2016) e e o L \4&5\ A | | | — Neigungsverhéltnis von hdchstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden.
ro | VW frr T 2| ;, 9275 5 e - Stiitzmauem werden nicht zugelassen.

- wird im weiteren Verfahren ergénzt -

PRAAMBEL e e Elustgﬁ:ti:rlfe Tscifxgsr:rEZ?énbgﬂritaer:Pe Sef 'E?stg:enschoss-Rohfursbodens (OK RFB) bis zum 95  Einfriedungen G E M E l N D E Kl RC H D O R F AN D E R AM P E R

héchstgelegenen Dachabschluss zu messen (SD: First; FD: OK Attika). Einfriedungen sind im MI mit einer Hohe von max. 1,3 m, im GE von max. 1,6 m iber Gelande zuléssig. Vollfldchig geschlossene LAN D KRE | S F RE | S | N G

60000 Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwénde etc. sind unzuléssig.

i . . i i Z&une sind sockellos und am Boden durchldssig fur Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 15 cm). An
-der §§ 1;1a; 9; 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) 35 Héhe der Oberkante des RohfufRbodens im Erdgeschoss (OK RFB), in Metern iiber Normalhéhennull, Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftiich genutzen Flachen ist ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

- ) i .B. 000,0 m 0. NHN. Eine Abweich /-0,3 m ist zulassig.
doe A 81 dr By Ensriun (£920) B y VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

- . . Abfall- und Wertstoffbehélter
. . ) . - wird im weiteren Verfahren ergénzt -
- derVerordr\ung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) g Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebéude zu integrieren, einzuhausen oder einzugriinen, dass die Behélter " H E L F E N B RU N N WEST"
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) von dffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

Die Gemeinde Kirchdorf a. d. Amper erlasst aufgrund

den 4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .. i . = . . . . .
10 Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Fassung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Helfenbrunn West" 4.1 abweichende Bauweise Die Décher der Hauptgebéude sind zu mind. 30% mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu belegen, sofern seitens des Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Abweichend von der offenen Bauweise ist die Gebaudeldnge nicht begrenzt. Die seitlichen Grenzabstande Netzbetreibers eine direkte Einspeisung ermoglicht wird.

sind wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

als SATZUNG

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000

Im M sind nur Einzelhduser (E) zulassig. 11 Sonstige Planzeichen

1.1 / MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

2. FESTSETZUNGEN 42

a
44 Sammelplatz fiir Abfallcontainer

Baugrenze
11.2 e o 0o 0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
L ) 43 t Flache fir Stellplatze
1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)
2.1 Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb der festgesetzten Nutzungen nur solche )
Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der 5 erkehrsfigche (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Gemeinde Kirchdorf a. d. Amper verpflichtet hat. 51 StraBenbegrenzungslinie
22 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [\5‘;\\ il s
=4y -
5.2 S —— v Zufahrtsbereich Agg‘ HEFEN BRUNN
Im MI werden die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3, Nr. 6-8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen geméR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht éﬁf‘ )
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. i
Im Ml werden alle gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. Im Mischgebiet sind je Wohngebaude héchstens 3 Wohneinheiten (WE) zuléssig. 6 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o , o
Stellplatze sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen,
Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
23 GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
7 Griinord (§.9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 ie Abs. 6 BauGB) Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
. . P . . . runoranung S. T Nr. 19, Nr. ZU und Nr. 2o sowie ADS. 6 bau = Bezugssystem Lage: UTM 32
Im GE sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen sind im Zuge der jeweiligen — Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
. . L _ . Bau- bzw. ErschliefungsmalRnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach =__ T~
Im GE werden alle gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und Nutzungsaufnahme der Gebéude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahme. Die Pflanzung sind artgerecht zu pflegen,
sind damit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitét zu ersetzen.

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 13.01.2026

Bei allen Planzungen sind heimische Arten in folgenden Mindestqualitaten zu verwenden:
3 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mindestqualitdt Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm v ‘/ ip fl er PLAN

31 GRZ04 Grundfiachenzahl als Hochstmat, z.B. 0.4 Mindestqualitat Strauch: 2 oder 3 x verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm
Co . . . 7.1 Privates Griin .
3.2 Im MI darf die zulassige Grundflache entsprechend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Die nicht iiberbauten priv. Grundstiicksfldchen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. Archltektgn Stadtplaner
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 iberschritten werden. Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zulassig. \Eiaumgemeurg .
ermessungsingenieure
ErschlieBungstrager
3.3 WH 6,5m Wandhohe als HochstmaR in Metern, z. B. 6,5 m = 7.2 . zu pflanzender Laubbaum;
° o Standort geringfiigig (bis max. 5 m, parallel zur Grenze) veranderbar; gggfg‘g?;ﬁegnshg?gne 124
Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens f}z R —— é @ = 73 2 bflanzende Straucharuope: Tel.: 08441 5046-0
(OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante der Aufienwand = g = g . . zw;reihig versetzt ang%or%%ét' Mindestpflanzdichte: 15 Straucher pro Gruppe |'\:,|a)-(|: -0?441 50]:?62?
mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zur Oberkante Attika zu messen. % . % — ’ ' ail info@wipflerplan.de
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